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Vormsi vallas Hosby kiilas Kase kinnistu DP KSH eelhinnang.

Sissejuhatus

Kiesoleva keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnangu koostas LEMMA OU (reg
nr 11453673) detailplaneeringuala omanike tellimusel. Téo vastutav koostaja oli
keskkonnaekspert Mihkel Vaarik.

KSH eelhindamise koostamisel on ldahtutud planeerimisseadusest (PlanS), keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadusest (KeHJS), KeHJS alusel Vabariigi Valitsuse
29.08.2005 maarusega nr 224 kehtestatud ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tdpsustatud loetelust” (edaspidi VV
maarus) ja juhendist ,Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhindamise metoodika
tapsustamine”. Samuti on t60 koostamisel arvestatud Keskkonnaministeeriumi tellimusel
koostatud toodega ,KMH/KSH eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura
eelhindamine” ja , Keskkonnamdju strateegilise hindamise menetluse labiviimise juhend.
Planeerimisseaduse kohane menetlus”. Samuti on lahtutud juhendist: Peterson, K., Kutsar, R.,
Metspalu, P., Vahtrus, S. ja Kalle, H. 2017. Keskkonnamdju strateegilise hindamise kdsiraamat.

Eelhinnangu andmisel Idhtuti Eesti Vabariigi seadustest, samuti Vormsi Vallavolikogu poolt
kehtestatud asjakohaste dokumentide nduetest. Eelhinnangu sisus l|ahtuti eksperdi
erialastest teadmistest ja kogemustest vBimalike oluliste negatiivsete keskkonnamdjude
esinemise kohta.

Vormsi Vallavalitsuse 17.01.2022 korraldusega nr 1 on algatatud Kase kinnistu
detailplaneeringu (DP) ja jaetud algatamata keskkonnamdju strateegiline hindamine (KSH).
Planeeringu eesmark oli eluhoone- ja lauda kompleksi ehitamine koos vajalike
tehnovorkudega ja ligipaasu teega.

KSH mittealgatamise pdhjendused olid:

- detailplaneeringule keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajadus puudub,
kuna planeeritav tegevus ei kuulu keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse (KeHJS) § 6 I10igetes 1 ja 2 loetletud tegevusvaldkondadesse;

- kavandatavad tegevused ei avalda keskkonnale olulist mgju.

Kahjuks on tegemist KeHJS ebatdpse tblgendusega, kuna Kase kinnistu asub osaliselt
Laanemere ranna ehituskeeluvédndis (vt ka Joonis 1). Meresaartel on ranna
ehituskeeluvodndi laius 200 meetrit ning ehituskeeluvéondi laiuse arvestamise lahtejoon on
ruumiandmete seaduse kohaselt Eesti topograafia andmekogu pdhikaardile kantud veekogu
veepiirveepiir. Korduva (leujutusega veekogu ranna ehituskeeluvédond koosneb
Uleujutatavast alast ja ehituskeeluvoondi laiusest.

Kase kinnistu detailplaneeringu eskiislahendusega on kehtivasse ranna ehituskeeluvoondisse
kavandatud krundisisene juurdepdasutee, mis saab alguse Hosby teelt. Kase kinnistu
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hoonestusalale juurdepaasutee rajamiseks on vajalik ranna ehituskeeluvééndi vahendamine,
mistottu on tegemist kehtivat Vormsi valla tldplaneeringut muutva DP-ga.

Ranna ehituskeeluvoondi vaihendamine on tldplaneeringu lilesanne ning kui seda taotletakse
Iabi detailplaneeringu, siis vastavalt looduskaitseseaduse § 40 |Gikele 4 ja planeerimisseaduse
§ 142 Idikele 1 on tegemist lildplaneeringut muutva detailplaneeringuga, mille algatamine on
vallavolikogu padevuses ning mille koostamisele kohaldatakse Uldplaneeringu koostamisele
ettendhtud menetlust.

Uldplaneeringu p&hilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava DP koostamisel tuleb alati
anda KSH eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist hindamist.

Lisaks piirneb Kase kinnistu edelast Vdinamere hoiualaga (EELIS kood KLO2000241), mis on
antud asukohas ka Natura 2000 alade Vidinamere linnuala (RAH0000133) ja Vainamere
loodusala (RAHO000605) koosseisus. Kase kinnistu piirist ida poole ca 60 m kaugusele jaab ka
Vormsi maastikukaitseala (KLO1000220), mis on antud asukohas samuti Natura 2000 alade
Vainamere linnuala ja Vdinamere loodusala koosseisus. KeHJS § 33 Ig 1 p 4 alusel tuleb KSH
algatada, kui DP on aluseks tegevusele, mille korral ei ole objektiivse teabe p&hjal valistatud,
et sellega vOib kaasneda eraldi voi koos muude tegevustega eeldatavalt oluline ebasoodne
moju Natura 2000 vorgustiku ala kaitse-eesmargile, ja mis ei ole otseselt seotud ala
kaitsekorraldusega voi ei ole selleks otseselt vajalik.

Keskkonnaamet on varasemalt Vormsi Vallavalitsuse tahelepanu sellele juhtinud oma kirjades
08.08.2022 nr 7-9/22/14669-2 ja 21.10.2022 nr 7-9/22/14669-4.

Seeparast tuleb koostada KSH eelhinnang ning Vormsi Vallavolikogu peab kaaluma koos DP
algatamisega KSH vajadust, lahtudes keskkonnamaiju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 33 IGigetes 4 ja 5 sadtestatud kriteeriumidest
ning § 33 I16ike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest (PlanS § 124 1dige 6).

KSH eelhinnangu andmise kdigus tuleb seega labi viia ka Natura eelhindamine, mille
eesmargiks on valja selgitada ja tuvastada kavandatava tegevuse voimalik mdju Natura 2000
vorgustiku alale (kas eraldi vdi koos teiste tegevustega) ning hinnata, kas tegemist on
tdenadoliselt olulise ebasoodsa mdjuga voi mdju voimalikku mdjualasse jadvatele Natura 2000
vOrgustiku aladele (Vdinamere linnuala ja Vdinamere loodusala), aga ka Vainamere hoiualale,
Vormsi maastikukaitsealale voi kaitsealuste liikide elupaikadele, ei ole valistatud. Kuna
detailplaneeringuga kavandatakse rajatist ranna ehituskeeluvoondisse, kasitletakse KSH
eelhinnangus planeeringu elluviimise mdju muuhulgas ranna kaitse eesmarkidele.

Kaesoleva KSH eelhinnangu eesmargiks oli selgitada, kas Kase kinnistu detailplaneeringu
koostamisel on vajalik keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) algatamine v&i mitte.

Lopliku otsuse KSH algatamise vajalikkuse osas peab tegema kohalik omavalitsus,
arvestades asjaomaste asutuste seisukohti.

‘LEMMA



Vormsi vallas Hosby kiilas Kase kinnistu DP KSH eelhinnang.

1 Kavandatava tegevuse kirjeldus

Detailplaneeringu eesmargiks on Vormsi vallas Hosby kilas asuva Kase kinnistu (vt Joonis 1)
maakasutuse sihtotstarbe muutmine ja ehitusdiguse maaramine. DP eskiislahenduses on
maaratud krundi ehitusdigus, krundile juurdepaasutee, tehnovorkude-rajatiste asukohad ja
neist tingitud piirangud.

Kase kinnistu pindala on 2,36 ha ja see on hoonestamata. Kinnistu on pikliku rombi kujuga.
Kinnistu pohjapoolses osas kasvab manni/kadakamets, mis ldheb Idunasse mere poole ile
rohumaaks. Merepoolne ala Hosby tee dares on samuti osalise rannamandide ja kadastiku
voondiga. Juurdepéads DP alale on vdimalik edelast Hosby tee (Hosby tee 16ik L1) kaudu.

Kase kinnistu asub osaliselt Ldédnemere ranna ehituskeeluvodndis (Joonis 1). Samuti ulatub
Kase kinnistule kirdes Il kategooria kaitsealuse linnuliigi hiireviu (Buteo buteo) leiukoht (EELIS
kood KLO9103866).

Pearsbacken

tpInr'00109]

wombackar,

[ ranna véi kalda piirangud [J kaitstava loodusobjekti piirangud
Joonis 1. DP ala asukoht ja kehtivad olulisemad kitsendused. Allikas: Maa- ja Ruumiamet.

Kase kinnistu (kat.tunnus 90701:003:0194) praegune sihtotstarve on maatulundusmaa ja
seda soovitakse muuta elamumaaks.

Detailplaneeringu eskiis (Joonis 2) on koostatud SNP Projekt OU (t66 nr. SPN-09-22) poolt.
Selle kohaselt kavandatakse Kase kinnistule 1233 m? suurust hoonestusala. Planeeritakse
rajada elamu ja kaks abihoonet. Ehitiste suurim lubatud ehitusalune pind on 250 m?.
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Joonis 2. Viljavéte DP eskiislahendusest. Allikas: SNP Projekt OU, 2022.



Meresaartel on ranna ehituskeeluvédndi laius 200 meetrit ning ehituskeeluvodndi laiuse
arvestamise lahtejoon on ruumiandmete seaduse kohaselt Eesti topograafia andmekogu
pohikaardile kantud veekogu veepiir.

Kase kinnistu paikneb osaliselt ranna ehituskeeluvéondis, mille ulatus on 200 meetrit
korduvalt tleujutatava ala piirist. Kuna Vormesi valla kehtiva lildplaneeringuga ei ole maaratud
korduva Uleujutusega ala piiri, loetakse korduvalt Uleujutatud ala piiriks Gks meeter
kaldajoone kdrgusvaartusest. Korduva Uleujutusega veekogu ranna ehituskeeluvéond
koosneb Uleujutatavast alast ja ehituskeeluvédndi laiusest.ala piir mererannal maaratakse
Uldplaneeringuga. Koostatud teemaplaneeringuga ja koostatava uue Uldplaneeringuga on
kavandatud maarata korduva (leujutusega ala piiri ja taotleda piirkonnas ranna
ehituskeeluvéondi vahendamist (vt peatikk 2.2 ja 2.3) . Hetkel kehtib aga seadusjargne
ehituskeeluvédndi ulatus.

Kavandatav hoonestus jadb DP eskiisi jargi (Joonis 2) ranna ehituskeeluvoondist vilja,
arvestades 200 m mdddetuna kaldajoone 1 m kdrgusvaartusest. Ehituskeeluvoondis on
detailplaneeringu eskiislahenduse kohaselt kavandatud rajatav puurkaev, elektrikaabel koos
liitumispunktiga ning kinnine tuletorjeveereservuaar. Looduskaitseseaduse kohaselt ei laiene
ehituskeeld kehtestatud detailplaneeringuga voi kehtestatud Uldplaneeringuga kavandatud
tehnovorgule ja rajatisele. Sellest tulenevalt ei ole puurkaevu, elektrirajatiste ning
tuletdrjeveereservuaari ehitamine ehituskeeluvodndisse vastuolus looduskaitseseadusega.

Hinnatavas 2022. aastal tdiendatud DP eskiislahenduses on Keskkonnaameti soovitusel
loobutud kruuskattega tee rajamisest ning juurdepdds olemasolevalt Hosby teelt
(kruusakattega — asub samuti ranna ehituskeeluvdédndis) DP hoonestusalale tagatakse
rajatava pinnastee kaudu. Liiklusseaduse § 2 p 81 kohaselt on tee jalakdijate voi sdidukite
liilklemiseks avatud rajatis voi maaomaniku poolt liikluseks ettenahtud muu ala ning pinnastee
on pollu-, metsa-vdi muu selline pealiskihita tee, mis on teeks rajatud voi sdidukite liikumise
tulemusena selleks kujunenud. Seega voib pinnastee puhul olla tegemist nii ehitamise
(pinnase Umberpaigutamise, koorimise vOi muu sarnase tegevuse) tulemusel tekkinud
rajatisega kui ka sOitmise tulemusel teeks kujunenud alaga. Ranna piiranguvoondi ulatus
kattub antud kohas ehituskeeluvodndi ulatusega. Ranna piiranguvédndis on keelatud
mootorsdidukiga sditmine valjaspool selleks maaratud teid ning maastikusdidukiga sditmine,
valja arvatud kutselise vOi harrastuskalapiiigi digusega isikul kalaputgiks vajaliku veesdiduki
veekogusse viimiseks, pilliroo varumiseks ja adru kogumiseks ning maatulundusmaal
metsamajandustdéddeks ja pdllumajandustéddeks. Seega piirab antud asukohas pinnastee
kujunemist soidukiga pinnasel liikumise tulemusena ranna piiranguvéénd, kuna
piiranguvoondis on mootorsdidukiga sditmine lubatud vaid siis, kui see on seotud
piiranguvoondis lubatud tegevusega ning ilma valjaspool teed sditmata ei ole vdimalik
vastavat tegevust sooritada. Kase kinnistul puudub praegu pinnastee ning eeltoodust
tulenevalt ei ole ranna ehituskeeluvodndis ja piiranguvéondis pinnastee rajamine
elamuehituse tarbeks lubatud ei ehitisena ega ka lihtsalt sGidukiga soites. Juhul kui ligipaas
hoonestusalale kavandatakse ehituskeeluvoondi kaudu, peab Kase kinnistu detailplaneeringu
Uheks eesmargiks olema igal juhul ranna ehituskeeluvoéndi véahendamine.
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Vormsi vallas Hosby kiilas Kase kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise eelhinnang

Lahtuvalt planeeringuala asukohast on DP eesmdrk seega olenemata Ioplikust
valjatootatavast DP lahendusest ranna ehituskeeluvéondi vahendamine.

DP eskiislahenduses on muuhulgas dra maaratud kinnistu arhitektuursed tingimused.
Planeeritud hoonestuse (elamu) korgus voib olla kuni 1,5-korrust, maksimaalse
harjakdrgusega viilkatusega hoonestusel 8,5 m. Abihoonete kdrgus vdib olla kuni 1-korrust,
viilkatuse harjakdrgusega kuni 6,0 m. Viilkatuste kalle on eskiisjoonisel margitud 30-45 kraadi.
Vormsi arhitektuuri juhendmaterjalit jargi jargi on lubatud katusekalle 40-45 kraadi. Kehtivas
UP-s ei ole nduet kalletele seatud — UP seletuskirja |k 52 on vaid lause: Léhiajal tuleks laiali
saata informatsioon ehitusreeglite kohta, kus nditeks oleks néutud minimaalne katusekalle
409, kérged raamitud aknad jms.

Kinnistu edelaservas mere poolt kerkib maapind rannavallile 6,5 m kdrgusele, siis langeb 2,0
m peale kirde suunas. Kdrgusmarkide muutus planeeringualal on abs. 2,0-6,5 m. Eluhoone
poranda kdrgus on soovitav projekteerida absoluutkdrgusele vahemalt 2,5 m.

Planeeritav hoonestus peab sobituma Umbritsevasse loodusesse ja ei tohi vdahendada
maastiku esteetilist vaartust.

Soojavarustus lahendatakse lokaalselt. Tdpne kittelahendus selgub ehitusprojekti
koostamise kaigus.

Krundile rajatakse puurkaev. Reoveekogumiseks tuleb kavandada nduetekohane
kogumismahuti.

1 https://vormsi.ee/elu-vormsil/ehitamine/vormsi-arhitektuuri-juhendmaterjal/
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2 Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega

2.1 Laane Maakonnaplaneering 2030+

Ladne maakonnaplaneering 2030+ on kehtestatud riigihalduse ministri 22.03.2018
kaskkirjaga nr 1.1-4/70. Planeeringu eesmark on vialjendada maakonna ruumilise arengu
vajadusi arvestades piirkondlikke eripdrasid. Tegu on uue maakonnaplaneeringuga, mis on
loogiliseks  jatkuks 1998. aastal kehtestatud maakonnaplaneeringule ja selle
teemaplaneeringutele (Ldane maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused” kaotas kehtivuse Ladne maakonnaplaneeringu
2030+ kehtestamisega).

Maakonnaplaneeringu (vt Joonis 3) kohaselt paikneb planeeringuala (nagu kogu Vormsi
saar) Vormsi vaartuslikul maastikul ja rahvusvahelise tahtsusega T1 rohevorgustiku tugialal.

Joonis 3. Viljavote Ldédne Maakonnaplaneeringust.

Vaartuslikud kultuur- ja loodusmaastikud, mis vaarivad endiselt sdilitamist ja esile toomist, on
teemaplaneeringust maakonnaplaneeringusse Ule kantud ning tapsustatud on vaartuslike
maastike sdilimiseks ja kasutamiseks madratud maakasutuse ja ehitamise po&himdtteid.
Maakonnaplaneeringus on tdpsustatud rohevdrgustiku piire ja tingimusi, lahtudes nii
maakonna arengusuundumustest kui rohelise vorgustiku sidususe ja edaspidise toimimise
vajadustest. Rohelise vorgustiku alal on tadhtis sdadstev ja looduse mitmekesisust arvestav
looduslahedane majandamine ning loodusldahedase elulaadi véimaldamine.
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Vormsi vallas Hosby kiilas Kase kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise eelhinnang

Roheline vorgustik on planeerimisalane mdiste, mis funktsionaalselt tdiendab kaitsealade
vorgustikku, ihendades need looduslike aladega lihtseks terviklikuks siisteemiks. V&rgustikus
toimub inimtekkeliste mdjude pehmendamine voi ennetamine, mis loob eeldused koosluste
arenguks looduslikkuse suunas. See toetab bioloogilist mitmekesisust, tagab stabiilse
keskkonnaseisundi ning hoiab alal inimesele elutahtsaid keskkonda kujundavaid protsesse
(pGhja- ja pinnavee teke, 6hu puhastumine, keemiliste elementide looduslikud ringed jne).

Rohelise vorgustiku planeerimise eesmargiks ei ole ulatuslike “roheliste alade” maaramine ja
nende majandustegevusest valja jatmine. Eelkdige on sihiks loodus- ja keskkonnakaitseliselt
vaartusliku  ruumi  struktuuri  sdilitamine, tuginedes sealjuures erinevatele
arengusuundumustele, asustuse ja taristute paiknemise ja vajaduste analtusile?.

Rohelise vorgustiku alal kavandatavate planeeringute puhul tuleb igal juhul arvestada seda,
et senine roheline vorgustik jadks sisuliselt toimima. Seega on rohelise vorgustiku aladele
uute ehitiste/rajatiste kavandamine erandjuhul lubatud, kui sellega sdilib rohelise
vorgustiku terviklikkus ja toimimine.

Uue Vormsi valla UP koostamise kiigus on tehtud ka “Vormsi valla rohevérgustiku uuring”
(vt peatiikk 2.3).

Maakonnaplaneering maarab eelkdige Uldised tingimused uute (Uldplaneeringute
koostamiseks. Maakonnaplaneering kui hierarhilises slisteemis kdrgemal asetsev planeering
annab arengu pdhisuunad ja (ldised soovitused, millega tuleb arvestada edaspidi uute
Uldplaneeringute koostamisel. Maakonnaplaneeringu eesmark on tasakaalustada maakonna
ruumilist arengut, kuid selle kdrge (ldistusaste nii graafilisel kui seletuskirjas (“kavandada
vOimalusel” voi ,,on vbimalik péhjendatud vajadusel ja tdiendava kaalutlemise tulemusena®)
ei valista kohalike omavalitsuste poolt konkreetsetele aladele voi maatliksustele tapsustavate
tingimuste madramist.

Maakonnaplaneering soovitab hajaasustuses rannaaladel, kus on ka vaartuslik maastik,
maadrata ehituskeeluvoond vahemalt 1,5 m samakdrgusjooneni, valtimaks seeldbi
Uleujutusohtu. Samuti tuleb eelnevalt kirjeldatud piirkondades valtida maapinna taditmist,
valja arvatud ajaloolise hoonestusega aladel.

DP algatamine ei ole otseselt vastuolus Liane maakonnaplaneeringuga 2030+.

2 https://www.keskkonnaagentuur.ee/et/eesmargid-tegevused/projektid/elme/rohevorgustik
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2.2 Vormsi valla iildplaneering

DP ala asub kehtiva Vormsi valla ldplaneeringu (kehtestatud Vormsi Vallavolikogu
14.06.2004 otsusega nr 8) kohaselt rannaalal valjaspool Hosby kiilaslidant hajaasustusalal.
Tegemist on (vt Joonis 4) kdlvikuliselt metsamaa ja osaliselt haritava maaga
(maatulundusmaa). Hoonestusala kavandatakse haritavale maale.

Planeeringuala piirkonnas ei ole Vormsi valla tldplaneeringu alusel varem ehituskeeluvoondit
vahendatud. Seega kehtib praegu seadusejargne 200 m laiune ehituskeeluvoond.

(lef{‘teeg

Joonis 4. Viljavéte Vormsi valla uldp/aneenngust Kaart” way, Hosby, Soderby

Detailplaneering ei vasta hoonetele juurdepaisutee rajamise vajaduse tottu Vormsi valla
kehtiva uldplaneeringu kohaselele ranna ehituskeeluvoéndile. Maakasutuse juhtotstarvet
ei ole alale UP-s mairatud, seega puudub vastuolu juhtotstarbe osas.

DP-ga tehakse ettepanek muuta kehtivat Vormsi valla lildplaneeringut Lddnemere
ehituskeeluvoondi osas ja vahendada juurdepéddsutee osas voondit kuni Hosby teeni.

Selgitamaks 2004. aastal kehtestatud UP ehitustingimusi koostati aastatel 2012-2021 Vormsi
valla UP pdhisuundade ja juhtotstarbe ning ehitustingimuste tdpsustamise
teemaplaneeringut ning KSH-d. Seoses vajadusega algatada uus Vormsi valla Gldplaneering
(UP ja selle KSH algatati Vormsi Vallavolikogu 20.05.2022.a. otsusega nr 13) Idpetati
teemaplaneeringu koostamine ilma seda kehtestamata (otsus 17.12.2021 nr 9), et kdik
lahendamist vajavad teemad kavandada koosmdjus ja komplekselt UP protsessis.

12
‘LEMMA
(~—

—



Vormsi vallas Hosby kiilas Kase kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
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Siiski tehti teemaplaneeringu koostamise kaigus &dra tdnuvdidrne t66 Vormsi valla
arenguperspektiivide selgitamisel ja jouti ka erinevate kompromissideni. Kuna
teemaplaneeringut ei kehtestatud, on tegemist vaid illustreeriva materjaliga.

Teemaplaneringu koostamisel tehti ettepanek (vt Joonis 5) vdhendada ranna
ehituskeeluvoondit Hosby kiilas olemasoleva Hosby teeni umbes 610 m pikkusel I8igul, mis
hdlmas Uheksat katastriliksust alates Oja kinnistust kuni Pdllu kinnistuni. Ala sisse jai ka Kase
kinnistu.

Taotletud ehituskeeluvédndi vahendamise aladel ei asu Uihtegi Natura 2000 vérgustiku ala,
hoiuala, pusielupaika, kaitstavate liikide elupaika ega kaitstava looduse Uksikobjekti.

Keskkonnaamet on andnud kirjaga nr 7-13/20/17269-4 oma pohiméttelise ndusoleku
Hosby piirkonna ehituskeeluvéondi vahendamisele teemaplaneeringu menetluse raames,
mis annab eelduse, et see on voimalik ka 1abi DP lahenduse. Ranna ehituskeeluvoondi
viahendamine sobivas asukohas vdimaldab vdhendada hoonestamise survet vahem
inimmojustatud loodusaladele (sh piirkonna metsaaladele).

~

Ehituskeeluvédndi vahendamise
taotlemine

Joonis 5. Viljavote koostatud Vormsi valla lldplaneeringu teemaplaneeringust (koostamine
Iopetatud).

13
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2.3 Vormsi valla koostatav iildplaneering

Vormsi valla uue lildplaneeringu ja selle KSH koostamine algatati Vormsi Vallavolikogu
20.05.2022.a. otsusega nr 13.

Kase kinnistu DP algatati Vormsi Vallavalitsuse 17.01.2022 korraldusega nr 1 ja KSH
eelhinnang koostati algselt 2022. a 18pus, kui UP kooostamine oli alles algusjirgus.

Vormsi valla uue uldplaneeringu® p&hieesmark oli valla territooriumi ruumilise arengu
pohimotete ja suundumuste maaratlemine kooskdlas Vormsi valla arengukava visiooni ja
strateegiliste eesmirkidega. Uldplaneeringuga luuakse eeldused hea ning turvalise
elukeskkonna loomiseks, Gihtselt toimiva rohestruktuuri ja vaartuslike maastike hoidmiseks,
kogukondlikke vaartusi kandva ruumi sailimiseks ning strateegiliste eesmarkide taitmiseks
vajaliku maareservi, taristu ning korrastatud teedevorgu tagamiseks. Sealhulgas
kavandatakse Uldplaneeringuga kogu vallas v@imalikult (ihtsed pohimdtted maakasutus- ja
ehitustingimuste seadmiseks, maakasutuse juhtotstarbe, detailplaneeringu koostamise
kohustusega alade ning projekteerimistingimuste andmise aluseks olevate tingimuste
madramiseks.

UP eskiis on koostatud (Joonis 6). Uldplaneeringu koostamisel on hinnatud ka
keskkonnamdju. Eraldi on koostatud “Rannaalade analiilis korduva leujutusala piiri
maaramiseks” ja  “Vormsi valla rohevérgustiku uuring”. Vormsi on Laane
maakonnaplaneeringu 2030+ ja Lddne maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu “Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused” alusel tervikuna rohevdrgustiku tuumala, kuid
saarel eristuvad erineva maakasutusega alad, mis alati ei sobi rohevérgustiku tuumala
pohimotete ja eesmarkidega, nt asulad, pdllumajandusmaa, transpordimaa jmt, mistdottu
vajab Vormsi rohevdrgustik uues UP-s tapsustatud kasitlust. Samuti on |3bi viidud KSH, milles
on tapsemalt kisitletud UP kaiki keskkonnakiisimusi kompleksselt.

Vormsil on hasti hoitud ja saarele omaparane terviklik looduskeskkond, valla looduslikust
iseloomust tulenevalt on rohevorgustik sidus ja ruumilises mottes heas seisus.
Rohevdrgustiku tingimustest [ahtuvalt on Uldplaneeringus kujutatud hoonete ehituskeeluga
alad, piirkonnad, kus on lubatud vanade talukohtade taastamine (peamiselt elamuehitus).
Vormsi valla rohevdrgustiku uuringu (koostnud OU Tirts&Tigu, 2024) tulemused on
integreeritud praegusesse UP eskiislahendusse, kuid uuring on ka eraldi kasutatatav
detailplaneeringute koostamisel. Muuhulgas tuli maarati t66 kaigus konfliktsed piirkonnad
saarel ja tehti ettepanekud leevendusmeetmeteks, mis aitavad tulevikus sailitada
rohevorgustikku.

Peamisteks ohtudeks Vormsi rohevorgustiku elementide kestlikule toimimisele on nende
pohifunktsioone kahjustav ehitustegevus ja metsa-6kosilisteemides ka uuendusraie. Lisaks on
monede elementide Okoslisteemid vaga tundlikud kuivendamisele ja rannikutsooni ning
vaikesaartele jaavates kooslustes on ohuks ka rohumaade kinnikasvamine ning rannale risti
rajatud takistused, mis Idikavad dra loomade liikumise. Mitmetel rohumaadel, kus peatuvad
randlinnud, on ohuks ka nende rohumaade sailimine ja neil biotsiidide kasutamine.

3 https://vormsi.ee/valitsemine/planeeringud-ja-maakorraldus/uue-uldplaneeringu-koostamine/
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Selliseid alasid, kus kavandatav tegevus kahjustaks rohevorgustiku pohifunktsioone, DP
alale kavandatav voimalik hoonestusala (erinevad alternatiivid, arvestades ka koostatava
UP-ga) ei hélma.

) |

\ Hdsby K2
\

Hosby T/1

WA

|7

. N\

\ N,
vib ehitada taastatavale talukohale ehituskeeluviind —— Kase kinnistu
ajalooline kllaslidamiku ala ehituskeeluvddndi vdéhendamise ettepanek elamu maa-ala

Joonis 6. Viljavote Vormsi valla ildplaneeringu eskiisist (kehtestamata).

Rohevdrgustiku tingimustele tuginedes on ehitusdiguse pohjal Vormsil UP-s defineeritud
kolme tiilipi alad. DP ala asub eritingimustega ehitusalal Hosby T1, kus saaks edaspidi
valjaspool ehituskeeluvéondit ehitada taastatavatel talukohtadel. Samuti on ette nahtud
alal Hosby T1 rohumaa sdilitamise kohustus.

Uldplaneeringuga tehakse muuhulgas ehituskeeluvééndi vihendamise ettepanek alal Hosby
kilasiidamik EKV10, kus eesmark on Hosby kiilasiidamiku alal valjakujunenud ehitusjooneni
vOimaldada ehitustegevust, sh on lahtutud pdhimottest, et teest on vdimaldatud 45 m
ulatuses ehitustegevus.

UP koostamine on pikaajaline protsess, mis on hetkel ka peatunud, seepirast tuleb sobiv ning
piirkonna edasist arengut toetav lahendus vidlja t6otada DP koostamise kaigus. Kuigi
koostatav UP ei ole digusakt, siis kohalik omavalitsus peaks detailplaneeringu algatamise
kaalumisel votma arvesse asjakohastes mittesiduvates dokumentides seni valjendatud
huve, sh koostamisel oleva kdrgema astme planeeringu ildisi eesmarke. Kaalutlusdiguse
teostamisel ei tule arvestada liksnes digusaktidega, vaid kdigi oluliste asjaoludega®.

4 Riigikohus, lahend nr 3-3-1-87-13
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3 KSH vajadus lahtuvalt éigusaktidest

Lahtudes Planeerimisseaduse (PlanS) § 1 I6ikest 3 kohaldatakse planeeringu koostamise
kaigus ldbiviidavale keskkonnamdju strateegilisele hindamisele PlanS-st tulenevaid
menetlusndudeid.

Vastavalt PlanS § 124 |6ikele 5 on KSH kohustuslik detailplaneeringu koostamisel, kui
planeering on aluseks KeHJS § 6 16ike 1 kohasele tegevusele. Antud juhul detailplaneeringuga
kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 loike 1 ehk olulise keskkonnamadjuga tegevuse alla.

Vastavalt KeHJS-le on keskkonnamdju oluline, kui see vdib eeldatavalt Gletada mdjuala
keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas p66rdumatuid muutusi voi seada ohtu inimese
tervise ja heaolu, kultuuriparandi voi vara.

PlanS § 124 I16ike 6 alusel on keskkonnamdju strateegilise hindamise kaalumine vajalik § 142
nimetatud detailplaneeringu (ehk Gldplaneeringut muutva detailplaneeringu) koostamisel.
Antud juhul on tegemist kehtivat Vormsi valla lildplaneeringut (ehituskeeluvéondi osas)
muutva detailplaneeringuga (vt peatiikk 2).

Kuna planeeringuala piirneb Vdainamere hoiuala ja Vormsi maastikukaitsealaga, mis on ka
Natura 2000 vorgustiku loodus- ja linnualad, siis eelhindamise vajadus tuleneb antud juhul
ka madruse nr 224 § 15 punktist 8 ehk selline tegevus, mis ei ole otseselt seotud ala
kaitsekorraldusega voi ei ole selleks otseselt vajalik, kuid mis voib liksi vGi koostoimes muu
tegevusega eeldatavalt mojutada Natura 2000 vorgustiku ala voi kaitstavat loodusobjekti.

Eelhinnangu andmisel lahtutakse KeHJS § 33 |Gigete 3-5 kriteeriumidest, kusjuures hinnata
tuleb koikide (oluliste) kriteeriumide alusel, milline m&ju vdib DP-ga kavandatava tegevusega
kaasneda. Eelhindamine ei |6ppe KSH eelhinnangu koostamisega, vaid vajalik on ka
asjaomaste asutustega konsulteerimine. Eelhindamise etapis konsulteerimine vastavalt
KeHJS § 33 I6ikele 6 on KSH protsessis esimene asjaomaste asutuste kaasamine.

Asjaomased asutused igal konkreetsel juhul maaratleb planeeringu koostamise algataja (vOi
korraldaja). Asjaomaste asutuste loetelu sdltub sellest, millised mdjud tegevusega kaasnevad.
Asutuste hulka kuulub alati Keskkonnaamet (KeA).
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4 Mojutatav keskkond

Planeeringuala asub Vormsi vallas Hosby kiilas maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistul
hajaasustusalal. Alast edela pool kulgeb Hosby tee.

Kdlvikuliselt on Kase kinnistu valdavalt metsamaa, hoonestusala on praegu eskiisi jargi
kavandatud looduslikule rohumaale, ehituskeeluvéondist valja. Haritava maa osa kuulub

PRIA-s registreeritud pdllumassiivi nr 46253894442 (pusirohumaa) koosseisu.

%ﬁ Katastriiiksuse kolvikud

Katastritunnus: 90701:003:0194

Kuupaev: 01.12.2022

Aadress: Ldine maakond, Vormsi vald, Hosby kiila, Kase

Krobackan

L ']
L V L]
R3lvik Pindala [m?] Pindala [ha]
Haritav maa 3500 0.35 —— Katastripiir Metsamaa
Looduslik rohumaa 2900 0.29
Metsamaa 14500 1.45 . ~
Suomaa 0 0.00 Haritav maa Ouemaa
Muu maa 2700 0.27
Kokku 23600 2.36 Looduslik rohumaa - Muu maa
NB! pPindala on esgitatud loetavuse huvides (mardatud vadrtustena.

Joonis 7. Kase kinnistu kélvikute kaart. Allikas: endine Maa-amet, 2022.
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Planeeritav ala piirneb maatulundusmaa kinnistutega, edelast Hosby teega.
Riikliku ehitisregistri andmetel puuduvad DP alal hooned.

Looduskaitseseaduse (LKS) & 35, 37 ja 38 alusel on Ladanemerel meresaartel jargmised
asjakohased kitsendused:

1) kalda piiranguvéond 200 m, mis moodustatakse kalda kaitse eesmargil, majandustegevus
on LKS-iga satestatud korras lubatud;

2) kalda ehituskeeluvoond 200 m, mis moodustatakse ranna voi kalda kaitse eesmargil,
igasugune ehitustegevus on keelatud.

Ladnemere kallasrada 10 m ja veeseaduse alusel kehtestatud veekaitsevoondit 20 m
detailplaneeringu elluviimisega ei mdjutata.

LKS § 40 alusel vdib ranna ja kalda ehituskeeluvoondit véib suurendada voi vdahendada,
arvestades ranna voi kalda kaitse eesmarke ning lahtudes taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja
kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovorgust ning valjakujunenud asustusest.

LKS alusel on ranna ja kalda piiranguvdondis asuvate metsade kaitse eesmark vee ja pinnase
kaitsmine ja puhketingimuste sdilitamine. Ranna piiranguvddndis on keelatud lageraie. Kalda
piiranguvoondis ei tohi lageraielangi pindala olla suurem kui kaks hektarit, valja arvatud
maaparandussiisteemi eesvoolu veekaitsevoondis maaparandushoiutodde tegemisel.

Kultuurimalestiste riiklikus registri® jargi ei ole naabruses kinnismalestisi ja alale ei ulatu
kinnismalestiste kaitsevoondid.

Maa-ameti Uleujutusohuga alade kaardirakendus antud asukohta Hosby kiilas ei kasitle ja
pole maaratletud perioodilise tdendosuse alusel esineda vodivaid maapinnast kdrgemaid
veetasemeid (veetasemete tdeniolist tdusu 10, 50, 100 ja 1000 aasta jooksul). UP-ga korduva
tileujutusala piiri masratud ei ole (kehtiv UP kehtestati ajal kui looduskaitseseaduses puudus
korduva Uleujutusega ala regulatsioon). Ranna veekaitse-, ehituskeelu- ja piiranguvéondi
arvestamisel kasitletakse lahtejoonena praegu kehtivast LKS-st tulenevat (ihte meetrit
kaldajoone kdrgusvaartusest, mis antud piirkonnas asub teisel pool Hosby teed.

Kase kinnistu (vt Joonis 8) ei jaa Vdinamere hoiualale (Lddanemaa) ega Vormsi
maastikukaitsealale, mis mélemad on antud piirkonnas ka Natura 2000 loodus- ja linnualad
(vt peatiikk 5). Vormsi maastikukaitseala (KLO1000220) on piirkonnas hooldatavas Hosby
sihtkaitsevoondis liikkumispiiranguga ala (ajaline piirang 15.02-31.07).

Kogu Vormsi saar jadb ka Ladne-Eesti saarte biosfaari programmialale (RAHO000611). Sdastva
arengu seaduse § 13 Ig 2 jargi biosfaari programmialal téo6tatakse valja inimeste ja nende
elukeskkonna tasakaalustatud suhete alused ning suunatakse planeerimis- ja
arendustegevuse kaudu kohalikku arengut vastavalt UNESCO programmi MAB eesmarkidele.
Biosfaari programmialad riiklikul, regionaal- ja kohaliku omavalitsuse tasandil lilitatakse
planeeringutesse ja arengukavadesse — nii saavutatakse avalik huvi ja lldsuse kaasamine.
Eestis on koostatud Ladne-Eesti saarte biosfaariala programm ja tegevussuunad aastani 2030.
Programmi viivad ellu kaks toimekeskust asukohaga Saaremaal ja Hiiumaal. Tegevust suunab
programmi noukoda, kuhu kuulub ka Vormsi valla esindaja.

5 https://register.muinas.ee

18
‘LEMMA

—


https://register.muinas.ee/

Vormsi vallas Hosby kiilas Kase kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise eelhinnang

AW Lepiku, &
=ee RS

\Vaimamerne NS
hoiuala
(Laanemaa):

B Metsad I Rannikuelupaigad ‘:' Kaitseala
Joonis 8. Looduskaitselised piirangud DP alal ja ldhialal. Allikas: Maa- ja Ruumiamet.

Kase kinnistule ulatub kirdes, osaliselt Vormsi maastikualal elutseva, Il kategooria kaitsealuse
linnuliigi hiireviu (Buteo buteo) leiukoht (EELIS kood KLO9103866), mis on tdhistatud sinise
ringiga. Hiireviu on iiks Vainamere hoiuala kaitse-eesmark, kuid ei ole Vdinamere linnuala
kaitse eesmargiks. Rannas Vainamere hoiualal on registeeritud IGopistriku (Falco subbuteo)
ja punaselg-0gija (Lanius collurio) elupaigad. Punaselg-6gija on ainukesena nendest ka
linnualal kaitstav liik.

Kase kinnistu kirdeosas, mis asub valjaspool kaitstavaid alasid, on 2009. a inventeeritud ka
Natura elupaik (Joonis 8) soostuvad ja soo-lehtmetsad (9080).

Vormsi saare poollooduslikud kooslused ehk parandkooslused on erakordselt liigirikkad
looduslikud niidualad, mis on elupaigaks mitmetele haruldastele liikidele. Leidub
elupaigatlipe soostunud niit/liigirikas madalsoo (7230) ja puiskarjamaa (9070), kadastikud
(5130). Natura prioriteetsetest elupaigatiilipidest on esindatud vaid rannaniidud (1630*).
Niidul on registreeritud ka mitme Ill kategooria kaitsealuse taimeliigi leiukohad teisel pool
Hosby teed Vdinamere hoiualal:

e Mets-pirnipuu (Pyrus pyraster), EELIS kood KL0O9324450;

e Voothuul-sdormkapp (Dactylorhiza fuchsii), KLO9324931;

e Kahkjaspunane sdrmkapp (Dactylorhiza incarnata), KLO9324387;

e Soo-neiuvaip (Epipactis palustris), KLO9324409.

Lisaks leidub veel kaitstav Il kategooria liik emaputk (Angelica palustris), mis on ainukesena
Vainamere loodusala lks kaitse-eesmark.

Samuti asub Kase kinnistu piirist ca 400 kaugusel |ddnes randrahn Skarestain (EELIS kood
KLO4000910), mille Gmber on ka 30 m piiranguvoond.
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5 Hinnang keskkonnaméjudele

5.1 Kavandatava tegevuse eeldatav moéju bioloogilisele mitmekesisusele,
kaitstavatele liikidele ja loodusobjektidele

Planeeritav ala ei paikne Vadinamere hoiualal Ladnemaal (KLO2000241) ega Vormsi
maastikukaitsealal (KLO1000220), kuid on neist imbritsetud.

Vainamere hoiuala on loodud Vdinamere ja seda imbritseva rannikuala kaitsmiseks. Hoiuala
koosneb nelja maakonna (Hiiu, Lddne, Parnu ja Saare maakonna) osahoiualast. Lddnemaa
osahoiuala pindala on 67 166,8 ha, millest veeosa 63 532,4 ha.

Vdinamere hoiuala Ldane maakonnas moodustati 2007. a (Vabariigi Valitsuse 18.05.2007
maarus nr 155 ,Vabariigi Valitsuse 28. veebruari 2006. a maaruse nr 59 “Hoiualade kaitse alla
vOtmine Ldaane maakonnas” muutmine”; lisa 2). Hoiuala on moodustatud Laane-Eestile
tulpiliste poollooduslike koosluste, samuti pdliste metsaelupaikade ja rikkumata veereziimiga
madalsoo kaitseks. Alal kaitstakse 15 erinevat loodusdirektiivi elupaigatiilpi ja mitmeid
ohustatud ja haruldasi liike. Oluline on hoiualal rannikuga seotud saarele traditsiooniliselt
iseloomulike poollooduslike koosluste ranna-, loo-, ja puisniitude, kadastike ja puiskarjamaade
sailitamine.

Hoiualal kehtivad piirangud satestab looduskaitseseadus. Hoiuala on elupaikade ja
kasvukohtade kaitseks maaratud ala, mille sdilimise tagamiseks hinnatakse kavandatavate
tegevuste moju ja keelatakse ala soodsat seisundit kahjustavad tegevused. Hoiualal on
keelatud nende elupaikade ja kasvukohtade havitamine ja kahjustamine, mille kaitseks hoiuala
moodustati ning kaitstavate liikide oluline hairimine, samuti tegevus, mis seab ohtu
elupaikade, kasvukohtade ja kaitstavate liikide soodsa seisundi.

Hoiualal on metsaraie keelatud, kui see vdib rikkuda kaitstava elupaiga struktuuri ja
funktsioone ning ohustada elupaigale tllpiliste liikide sailimist.  Maatulundusmaal
metsaseaduse kohase metsateatise menetlemisel tuleb arvestada hoiuala kehtestamise
eesmarki.

Vidinamere hoiuala kaitse-eesmirk on ndukogu direktiivi 92/43/EMU | lisas nimetatud
elupaigatiipide - veealuste lilvamadalate (1110), liivaste ja mudaste pagurandade (1140),
rannikuldugaste (1150*), laiade madalate lahtede (1160), karide (1170), esmaste
rannavallide (1210), pUsitaimestuga kivirandade (1220), soolakuliste muda- ja liivarandade
(1310), vaikesaarte ning laidude (1620), rannaniitude (1630%*), pilsitaimestuga liivarandade
(1640), kuivade ndmmede (4030), kadastike (5130), lubjarikkal mullal kuivade niitude
(6210*), lubjavaesel mullal liigirikaste niitude (6270*), loodude (6280%),
sinihelmikakoosluste (6410), niiskuslembeste kérgrohustute (6430), puisniitude (6530%),
allikate ja allikasoode (7160), liigirikaste madalsoode (7230), puiskarjamaade (9070),
soostuvate ja soo-lehtmetsade (9080%*) kaitse ning Il lisas nimetatud liikide ja nGukogu
direktiivi 79/409/EMU | lisas nimetatud liikide, samuti | lisast puuduvate randlinnuliikide
elupaikade kaitse. Liigid, mille elupaiku kaitstakse, on: kaunis kuldking (Cypripedium
calceolus), madal unilook (Sisymbrium supinum), hallhiljes (Halichoerus grypus), saarmas
(Lutra lutra), viigerhiiljes (Phoca hispida bottnica), véldas (Cottus gobio), teelehe-
mosaiikliblikas (Euphydryas aurinia), suur-mosaiikliblikas (Euphydryas maturna), raudkull
(Accipiter nisus), rastas-roolind (Acrocephalus arundinaceus), jaalind (Alcedo atthis), soopart
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(Anas acuta), luitsnokk-part (Anas clypeata), piilpart (Anas crecca), viupart (Anas penelope),
sinikael-part (Anas platyrhynchos), ragapart (Anas querquedula), radkspart (Anas strepera),
suur-laukhani (Anser albifrons), hallhani (Anser anser), vdike-laukhani (Anser erythropus),
rabahani (Anser fabalis), hallhaigur (Ardea cinerea), kivirullija (Arenaria interpres), soorats
(Asio flammeus), punapea-vart (Aythya ferina), tuttvart (Aythya fuligula), merivart (Aythya
marila), hGlp (Botaurus stellaris), mustlagle (Branta bernicla), valgepdsk-lagle (Branta
leucopsis), sbtkas (Bucephala clangula), hiireviu (Buteo buteo), karvasjalg-viu (Buteo
lagopus), niidurtdi (Calidris alpina schinzii), suurriidi (Calidris canutus), kdvernokk-ridi
(Calidris ferruginea), vaikerudi (Calidris minuta), varbridi (Calidris temminckii), vaiketill
(Charadrius dubius), liivatlll (Charadrius hiaticula), mustviires (Chlidonias niger), valge-
toonekurg (Ciconia ciconia), roo-loorkull (Circus aeruginosus), valja-loorkull (Circus cyaneus),
soo-loorkull (Circus pygargus), aul (Clangula hyemalis), rukkirddk (Crex crex), vdikeluik
(Cygnus columbianus bewickii), laululuik (Cygnus cygnus), kiihmnokk-luik (Cygnus olor),
valgeselg-kirjurahn (Dendrocopos leucotos), vaike-kirjurdhn (Dendrocopos minor),
poldtsiitsitaja (Emberiza hortulana), tuuletallaja (Falco tinnunculus), lauk (Fulica atra),
rohunepp (Gallinago media), jarvekaur (Gavia arctica), punakurk-kaur (Gavia stellata),
sookurg (Grus grus), merikotkas (Haliaeetus albicilla), vdankael (Jynx torquilla), punaselg-
Ogija (Lanius collurio), halldgija (Lanius excubitor), kalakajakas (Larus canus), tdmmukajakas
(Larus fuscus), vaikekajakas (Larus minutus), naerukajakas (Larus ridibundus), plitt (Limicola
falcinellus), voOOtsaba-vigle (Limosa lapponica), mustsaba-vigle (Limosa limosa),
nommeldoke (Lullula arborea), mudanepp (Lymnocryptes minimus), témmuvaeras
(Melanitta fusca), mustvaeras (Melanitta nigra), vadikekoskel (Mergus albellus), jadkoskel
(Mergus merganser), rohukoskel (Mergus serrator), suurkoovitaja (Numenius arquata),
kalakotkas (Pandion haliaetus), nurmkana (Perdix perdix), kormoran (Phalacrocorax carbo),
veetallaja (Phalaropus lobatus), tutkas (Philomachus pugnax), hallrdhn (Picus canus), ridt
(Pluvialis apricaria), plut (Pluvialis squatarola), sarvikpltt (Podiceps auritus), tuttpitt
(Podiceps cristatus), hallpdsk-pitt (Podiceps grisegena), vaikehuik (Porzana parva), tapikhuik
(Porzana porzana), rooruik (Rallus aquaticus), naaskelnokk (Recurvirostra avosetta),
kaldapaadsuke (Riparia riparia), hahk (Somateria mollissima), vaiketiir (Sterna albifrons),
rausktiir (Sterna caspia), jogitiir (Sterna hirundo), randtiir (Sterna paradisaea), tutt-tiir
(Sterna sandvicensis), voot-podsalind (Sylvia nisoria), teder (Tetrao tetrix), tumetilder
(Tringa erythropus), mudatilder (Tringa glareola), heletilder (Tringa nebularia), punajalg-
tilder (Tringa totanus) ja kiivitaja (Vanellus vanellus).

Vormsi maastikukaitseala kaitse-eesmadrk on kaitsta:

1) Laane-Eesti saarestiku omaparast ja kergesti haavatavat loodusmaastikku ning piirkonnale
iseloomulikke ohustatud parandkultuurmaastikke;

2) liike, keda ndukogu direktiiv 79/409/EMU loodusliku linnustiku kaitse kohta nimetab |
lisas; need on kaks | kategooria kaitsealust liiki ning Il ja lll kategooria liigid nagu hiilip
(Botaurus stellaris), sarvikputt (Podiceps auritus), laululuik (Cygnus cygnus), valgeposk-lagle
(Branta leucopsis), roo-loorkull (Circus aeruginosus), tapikhuik (Porzana porzana), rukkiraak
(Crex crex), sookurg (Grus grus), naaskelnokk (Recurvirostra avosetta), rand- ja vaiketiir
(Sterna paradisaea, S. albifrons), kassikakk (Bubo bubo), mustrdahn (Dryocopus martius),
vOOt-possalind (Sylvia nisoria), punaselg-6gija (Lanius collurio), nédmmeldoke (Lullula
arborea), pdldtsiitsitaja (Emberiza hortulana); direktiivi 79/409/EMU Il lisas nimetatud liigi -
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66netuvi (Columba oenas), kes on lihtlasi lll kaitsekategooria liik, ning Il kaitsekategooria liigi
- niiduridi (Calidris alpina schinzii) elu- ja randepeatuspaiku;

3) elupaigatiitipe, mida ndukogu direktiiv 92/43/EMU looduslike elupaikade ning loodusliku
loomastiku ja taimestiku kaitse kohta nimetab | lisas. Need on liivased ja mudased
pagurannad (1140), rannikuldukad (1150*), laiad madalad lahed (1160), karid (1170),
esmased rannavallid (1210), plsitaimestuga kivirannad (1220), soolakulised muda- ja
liivarannad (1310), vaikesaared ning laiud (1620), rannaniidud 1630%*), lubjarikkal mullal
kuivad niidud (6210%*), lubjavaesel mullal liigirikkad niidud (6270%*), lood (6280%*),
sinihelmikakooslused (6410), aas-rebasesaba ja urt-punanupuga niidud (6510), rabad
(7110%*), allikad ja allikasood (7160), ldane-mdd6krohuga lubjarikkad madalsood (7210%*),
norglubja-allikad (7220%*), liigirikkad madalsood (7230), lubjakivipaljandid (8210), vanad
loodusmetsad (9010*), rohunditerikkad kuusikud (9050), soostuvad ja soo-lehtmetsad
(9080*) ning siirdesoo- ja rabametsad (91D0*);

4) liikide elupaiku, mida ndukogu direktiiv 92/43/EMU nimetab Il ja IV lisas. Il lisa liigid on
kaunis kuldking (Cypripedium calceolus) ja soohiilakas (Liparis loeselii), mis on Ghtlasi I
kaitsekategooria liigid, emaputk (Angelica palustris), mis on Uhtlasi Il kaitsekategooria liik;
IV lisa liigid on so0rsilmik (Lopinga achine) ja kdre (Bufo calamita), kes on Uhtlasi |
kaitsekategooria liik;

5) 1l ja lll kaitsekategooria taimeliike nagu mudr-raunjalg (Asplenium ruta-muraria), pruun
raunjalg (Asplenium trichomanes), valge tolmpea (Cephalanthera longifolia), punane
tolmpea (Cephalanthera rubra), harilik muguljuur (Herminium monorchis), karbesdis
(Ophrys insectifera), voothuul-sdrmkapp (Dactylorhiza fuchsii), kahkjaspunane sérmkapp
(Dactylorhiza incarnata), tumepunane neiuvaip (Epipactis atrorubens), soo-neiuvaip
(Epipactis palustris), roomav 66vilge (Goodyera repens), harilik kioraamat (Gymnadenia
conopsea), suur kaopdll (Listera ovata), pruunikas pesajuur (Neottia nidus-avis), hall kdpp
(Orchis militaris), kahelehine kdokeel (Platanthera bifolia), rohekas kdokeel (Platanthera
chlorantha) ning | kaitsekategooria samblikuliiki - harilikku tundrasamblikku (Flavocetraria
cucullata).

Detailplaneeringuga kavandatava tegevuse sellises vaikeses mahus elluviimisel ei ole
oodata olulist ebasoodsat moju piirkonna bioloogilisele mitmekesisusele, siseriiklikult
kaitstavatele liikidele ja loodusobjektidele.

Vdinamere hoiuala Laidnemaal ja Vormsi maastikukaitseala on Natura 2000 aladena kaitse
all Vainamere loodusalana (EE0040002) ja Vdinamere linnualana (EE0040001). Natura 2000
on Ule-euroopaline kaitstavate alade vorgustik, mille eesmadrk on tagada haruldaste voi
ohustatud lindude, loomade ja taimede ning nende elupaikade ja kasvukohtade kaitse voi
vajadusel taastada lle-euroopaliselt ohustatud liikide ja elupaikade soodne seisund.

Natura 2000 alade vorgustiku méte ja sisu on kirjas 1992. aastal vastu véetud Euroopa Liidu
loodusdirektiivis (92/43/EMU). Sama direktiiviga satestati Natura vdrgustiku osaks ka 1979.
aastal jdustunud linnudirektiivi (2009/147/EU) alusel valitud linnualad.

Natura hindamine on kavandatava tegevuse elluviimisega eeldatavalt kaasneva maoju
hindamine Natura 2000 vorgustiku aladele. Natura hindamine on menetlusprotsess, mida
viiakse labi vastavalt loodusdirektiivi artikli 6 ldigetele 3 ja 4, juhul kui vajadus on
tuvastatud Natura eelhindamise kaigus.
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5.1 Natura eelhindamine

Natura 2000 eelhindamisel on ldhtutud asjakohastest juhenditest® ”.

Natura hindamise esimene etapp on Natura-eelhindamine. See on protseduur, mis aitab
otsustada, kas kavandatud tegevuse elluviimine voib Natura ala terviklikkuse sailimisele ja
kaitse-eesmargiks olevatele liikidele ja/voi elupaigatitpidele ebasoodsat mdju avaldada.

Eelhindamise etapis prognoositakse projekti vdi kava tdendolist mdju Natura 2000 vorgustiku
alale ning sealsetele kaitse-eesmarkidele, sh vajadusel koosmdju teiste kavade voi
projektidega ning hinnatakse, kas on vdimalik objektiivselt jareldada, et tegemist on
tdendoliselt ebasoodsa mdjuga ala kaitse-eesmarkidele v6i mdju ei ole valistatud. Kui
eelhindamise kaigus esitatud teave naitab, et ebasoodne mdju on tdendoline voi jaab
ebaselgeks, on tarvis labi viia Natura hindamise jargmine etapp — asjakohane hindamine.

Kas projekt voi kava on Natura ala(de) kaitsekorraldusega otseselt seotud voi selleks vajalik.

Detailplaneeringuga kavandatava tegevuse eesmdrk ei ole seotud Natura-alade
kaitsekorraldusliku tegevusega, st ei ole otseselt suunatud kaitsekorralduskavades
maaratletud vajalike kaitsetegevuste elluviimiseks.

Mojuala ulatuse maaratlemine.

Kavandatava tegevuse ala ei kattu Vdinamere loodusala ja Vdainamere linnualaga, mis
kuuluvad Natura 2000 vorgustikku, kuid piirneb nendega. Loodusalal kaitstavad Natura
elupaigatiiiibid ei ole esindatud DP alal ja jaavad Kase kinnistu piirist kaugele.

Elamu ja kdorvalhoonete rajamine ei oma teadaolevalt negatiivseid mdjusid véljaspoole
ehitusala ning véimalikud mdjud on vaid ehitusaegsed, juhul kui jargitakse koiki head
ehitustava.

Informatsioon kavandatava tegevuse kohta.

Informatsioon kavandatava tegevuse kohta on esitatud kdesolevas KSH eelhinnangus eespool
ja siinkohal seda ei korrata.

Kavandatava tegevuse mojupiirkonda jadvate Natura alade iseloomustus.

Vabariigi Valitsuse korraldusega 05.08.2004 nr 615 vastu voetud ,Euroopa Komisjonile
esitatav Natura 2000 vorgustiku alade nimekiri” punkt 66 alusel Vdinamere linnuala
(EE0040001) Hiiu, Ladne, Saare ja Pérnu maakonnas
liigid, mille isendite elupaiku kaitstakse, on soopart e pahlsaba-part (Anas acuta), luitsnokk-
part (Anas clypeata), piilpart (Anas crecca), viupart (Anas penelope), sinikael-part (Anas
platyrhynchos), ragapart (Anas querquedula), radkspart (Anas strepera), suur-laukhani (Anser
albifrons), hallhani e roohani (Anser anser), vaike-laukhani (Anser erythropus), rabahani
(Anser fabalis), hallhaigur (Ardea cinerea), kivirullija (Arenaria interpres), soorats (Asio
flammeus), punapea-vart (Aythya ferina), tuttvart (Aythya fuligula), merivart (Aythya marila),

6 Kutsar, R.; Eschbaum, K. ja Aunapuu, A. 2019. Juhised Natura hindamise labiviimiseks loodusdirektiivi artikli 6
IGike 3 rakendamisel Eestis. Tellija: Keskkonnaamet

7 Euroopa Komisjon. Komisjoni teatis Natura ET 2000 aladega seotud kavade ja projektide hindamine.
Metoodilised suunised elupaikade direktiivi 92/43/EMU artikli 6 I8igete 3 ja 4 séitete kohta. ET Briissel, 28.9.2021
C(2021) 6913 final.
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hilp (Botaurus stellaris), mustlagle (Branta bernicla), valgeposk-lagle (Branta leucopsis),
kassikakk (Bubo bubo), sbtkas (Bucephala clangula), niidurisla e ridi e niidurtdi (Calidris
alpina schinzii), suurridi e ridi e suurrisla (Calidris canutus), vaiketull (Charadrius dubius),
liivattll (Charadrius hiaticula), mustviires (Chlidonias niger), valge-toonekurg (Ciconia
ciconia), roo-loorkull (Circus aeruginosus), valja-loorkull (Circus cyaneus), aul (Clangula
hyemalis), rukkiraak (Crex crex), vdikeluik (Cygnus columbianus bewickii), laululuik (Cygnus
cygnus), kihmnokk-luik (Cygnus olor), valgeselg-kirjurahn (Dendrocopos leucotos),
poldtsiitsitaja (Emberiza hortulana), lauk (Fulica atra), rohunepp (Gallinago media), varbkakk
(Glaucidium passerinum), sookurg (Grus grus), merikotkas (Haliaeetus albicilla), punaselg-
Ogija (Lanius collurio), kalakajakas (Larus canus), tdmmukajakas (Larus fuscus), naerukajakas
(Larus ridibundus), plutt (Limicola falcinellus), véotsaba-vigle (Limosa lapponica), mustsaba-
vigle (Limosa limosa), tdmmuvaeras (Melanitta fusca), mustvaeras (Melanitta nigra),
vaikekoskel (Mergus albellus), jadkoskel (Mergus merganser), rohukoskel (Mergus serrator),
suurkoovitaja (Numenius arquata), kormoran e karbas (Phalacrocorax carbo), tutkas
(Philomachus pugnax), hallpea-rahn e hallrdhn (Picus canus), plul (Pluvialis squatarola),
tuttpltt (Podiceps cristatus), vaikehuik (Porzana parva), tapikhuik (Porzana porzana),
naaskelnokk (Recurvirostra avosetta), hahk (Somateria mollissima), vaiketiir (Sterna
albifrons), rausktiir e rausk (Sterna caspia), jogitiir (Sterna hirundo), randtiir (Sterna
paradisaea), tutt-tiir (Sterna sandvicensis), voot-podsalind (Sylvia nisoria), teder (Tetrao
tetrix), tumetilder (Tringa erythropus), mudatilder (Tringa glareola), heletilder (Tringa
nebularia), punajalg-tilder (Tringa totanus) ja kiivitaja (Vanellus vanellus).

Vabariigi Valitsuse korraldusega 05.08.2004 nr 615 vastu vdetud ,Euroopa Komisjonile
esitatav Natura 2000 vorgustiku alade nimekiri” punkt 517 alusel Vainamere loodusala
(EE0040002) Hiiu, Laane, Saare ja Parnu maakonnas |Ilisas nimetatud kaitstavad
elupaigatiiibid on veealused liivamadalad (1110), j6gede lehtersuudmed (1130), liivased ja
mudased pagurannad (1140), rannikuldukad (*1150), laiad madalad lahed (1160), karid
(1170), esmased rannavallid (1210), pUsitaimestuga kivirannad (1220), merele avatud
pankrannad (1230), soolakulised muda- ja liivarannad (1310), vdikesaared ning laiud (1620),
rannaniidud (*1630), pusitaimestuga liivarannad (1640), joed ja ojad (3260), kuivad ndGmmed
(4030), kadastikud (5130), kuivad niidud lubjarikkal mullal (*olulised orhideede kasvualad —
6210), liigirikkad niidud lubjavaesel mullal (*6270), lood (alvarid— *6280),
sinihelmikakooslused (6410), niiskuslembesed kdrgrohustud (6430), lamminiidud (6450), aas-
rebasesaba ja Urt-punanupuga niidud (6510), puisniidud (*6530), rabad (*7110), allikad ja
allikasood (7160), lubjarikkad madalsood ladane-mddkrohuga (*7210), ndrglubja-allikad
(*7220), liigirikkad madalsood (7230), lubjakivipaljandid (8210), vanad loodusmetsad (*9010),
vanad laialehised metsad (*9020), rohunditerikkad kuusikud (9050), puiskarjamaad (9070),
soostuvad ja soo-lehtmetsad (*9080), rusukallete ja jaarakute metsad (pangametsad —
*9180), siirdesoo- ja rabametsad (*91D0) ning lammi-lodumetsad (*91EQ);
Il lisas nimetatud liigid, mille isendite elupaiku kaitstakse, on hallhiiljes (Halichoerus grypus),
saarmas (Lutra lutra), tiigilendlane (Myotis dasycneme), viigerhiljes (Phoca hispida bottnica),
harilik hink (Cobitis taenia), harilik véldas (Cottus gobio), jGesilm (Lampetra fluviatilis), harilik
vingerjas (Misgurnus fossilis), emaputk (Angelica palustris), kaunis kuldking (Cypripedium
calceolus), nommnelk (Dianthus arenarius subsp. arenarius), roheline kaksikhammas
(Dicranum viride), kont-tanukas (Encalypta mutica), soohiilakas (Liparis loeselii), madal
unilook (Sisymbrium supinum), puUst-linalehik (Thesium ebracteatum), jaik keerdsammal
(Tortella  rigens), teelehe-mosaiikliblikas (Euphydryas aurinia), suur-mosaiikliblikas
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(Hypodryas maturna), paksukojaline joekarp (Unio crassus), vasakkeermene pisitigu (Vertigo
angustior), vaike pisitigu (Vertigo genesii) ja luha-pisitigu (Vertigo geyeri);

Natura 2000 alade kaitsekord on maaratletud siseriiklike kaitsealade kaitse-eeskirjade ja
hoiualade puhul looduskaitseseaduse alusel. Kaitse-eeskirja kdrval on oluliseks kaitse
korraldamise vahendiks (tegevusplaaniks) kaitsekorralduskavad, kus margitakse ala kaitse-
eesmarkide seisukohast olulised keskkonnategurid ja nende mdju loodusobjektile, kaitse
eesmargid, nende saavutamiseks vajalikud t66d ja meetmed, t6ode tegemise eelisjarjestus,
ajakava ning maht.

Kaitsekorralduskavade koostamist korraldab Keskkonnaamet. V&dinamere linnuala ja
Vdinamere loodusala kaitse-eesmiarkide saavutamine on seotud ,Vormsi
maastikukaitseala, Nasi merikotka piisielupaiga ja Vdinamere hoiuala Vormsi saarele jaava
osa kaitsekorralduskavaga 2017-2026"“.

Kavandatava tegevuse moju prognoosimine Natura aladele

Kavandatavate tegevuse elluviimine ei tohi Natura 2000 alade kaitse-eesmarke kahjustada.
Natura eelhindamise kdigus peab arvestama liksnes moju Natura 2000 vorgustiku aladele
ja nende kaitse eesmarkidele.

Samas, kuna Natura 2000 ala on siseriiklikult kaitstud ning tldjuhul enamik kaitse-eesmarke
kattuvad, siis on Natura 2000 alade kaitse suuresti tagatud siseriiklike digusaktide kaudu. See
tdhendab, et kui alal on tegemist hoiuala voi piisielupaigaga, siis on tegevus alal piiratud
looduskaitseseaduses satestatud kitsenduste ja tingimustega ning kui tegemist on
kaitsealaga (piirkonnas on ka Vormsi maastikukaitseala), siis on tegevus alal piiratud
looduskaitseseaduses ja kaitse-eeskirjades satestatud tingimustega.

Mdjude eelhindamisel on |dhtutud EELIS-es (Eesti looduse infoslisteem, Keskkonnaagentuur)
olevatest andmetest kaitsealuste liikide ja elupaigatiilipide esinemise kohta.

Mojude hindamisel ei arvestata tegevuste ja objektidega, millele on valjastatud
keskkonnaluba voi ehitusluba, kuna selliseid teadaolevalt piirkonnas ei ole. Vastasel korral
oleks nende mdju Natura aladele hinnatud loa andmise menetluste raames labiviidud
eelhinnangute ja/voi KMH-de kaigus.

Kavandatava tegevuse mdju prognoosimine Natura 2000 vorgustiku aladele on esitatud
Tabelis.

Tabel 1. Kavandatava tegevuse mdju prognoosimine Natura 2000 vorgustiku aladele.

Naturaala Hinnang mojule LOELGHERS

hindamise
VCIELTH

Kavandatava tegevuse ala ei kattu Vainamere linnualaga, kuid

. . Kavandatava
piirneb sellega laanes ja idas.
EE0040001 tegevuse
Natura linnualal inventeeritud liike DP alal ei leidu. M®&ju osas on
Vainamere . . .
. linnustikule ei avaldata. ebasoodne
linnuala e
Kase kinnistule ulatub Ill kategooria kaitstava linnuliigi hiireviu mTJL; tud
elupaik, kuid lind ei ole Natura linnuala kaitse-eesmargiks. valistatud.
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Naturaala Hinnang mojule Asjakohase

hindamise
vajadus

Pesitseb metsades vdi nende servaaladel. On vaga tundlik
pesitsusaegsele hairimisele. Rahvusvaheliselt on hiireviu "soodsas
seisundis" ja tdusva arvukusega.

Teisel pool Hosby teed rannal on registreeritud punaselg-ogija, kes
on ka Vainamere linnuala kaitse-eesmargiks. Punaselg-ogija
pesitseb avatud voi poolavatud maastikes. Punaselg-6gija on meil
Uldlevinud ja arvukas haudelind, kelle arvukus on viimastel aastatel
peale moningast langusperioodi taas tdusnud.

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole oodata olulist
negatiivset moju Natura linnualale. Ehitustegevust ei nahta ette
mahus ega viisil, mis mojutaks Natura ala terviklikkust voi kaitse
eesmarke.

Kavandatava tegevuse ala ei kattu Vdinamere loodusalaga, kuid
piirneb sellega.

Natura loodusala inventeeritud elupaigatiiipe DP alal ei ole.
Piirkonnas on inventeeritud ka prioriteetseid elupaigatiilpe
rannaniidud (1630%*).

DP alast lddane poole on registreeritud Ill kategooria kaitsealuste
taimeliikide voothuul-sdrmkapp (Dactylorhiza fuchsii),
kahkjaspunane s6rmkapp (Dactylorhiza incarnata) ja soo-neiuvaip
(Epipactis palustris) leiukohad.

Voothuul-sdrmkadpp ja soo-neiuvaip on Vormsi maastikukaitseala
kaitse-eesmark, aga ei ole loodusala kaitse-eesmark.

Il kaitsekategooriasse arvatakse nii liigid, mille arvukust ohustab
EE0040002 celupaikade ja kasvukohtade havimine vGi rikkumine ja mille arvukus
Vidinamere on vdhenenud sedavdrd, et ohutegurite toime jatkumisel véivad
loodusala = nad sattuda ohustatud liikide hulka, kui liigid, mis kuulusid | véi Il
kaitsekategooriasse, kuid on vajalike kaitseabindude rakendamise
t6ttu véaljaspool havimisohtu.

Kavandatava
tegevuse
0sas on moju
valistatud.

Voothuul-sdrmkadpp ja soo-neiuvaip kasvavad Vormsil praktiliselt
koikjal sooniitudel ning rannaniitude tlemises voondis. Vdainamere
hoiualal/loodusalal on liikide kasvualad seotud peamiselt
niidukooslustega ja nende kaitse on tagatud elupaikade
poollooduslike koosluste hoolduse ja kaitsega. Pool-looduslikele
niidukooslustele on ohuks eeskatt kasvukohtade kulustumine ja
vdsastumine hoolduse lakkamisel.

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole oodata olulist
negatiivset mdju Natura loodusalale. Ehitustegevust ei ndhta ette
mahus ega viisil, mis mdjutaks Natura ala terviklikkust voi kaitse
eesmarke.
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Natura eelhindamise tulemused ja jareldus

DP alal ja kavandatud hoonestusalal ei esine Vdinamere loodusalal kaitstavaid Natura
elupaigatiipe. Muid registreeritud Linnudirektiivi vdi Loodusdirektiivi | lisas nimetatud ja
Natura alal kaitstavate liikide elupaiku DP alal kavandatav tegevus ei md&juta (vt péhjendused
Tabel 1).

Natura eelhindamise tulemusena tuvastati, et I3dhtuvalt kavandatava tegevuse
paiknemisest, iseloomust ja mahust on vilistatud negatiivhe méju Vdinamere linnuala ja
Vdinamere loodusala 6koloogilisele terviklikkusele ja kaitse eesmarkidele. Tegevusega ei
ole oodata Natura ala kaitse-eesmargiks olevate koosluste voi elupaikade pindala
vahenemist. Arvestades kavandatava tegevuse iseloomu ja paiknemist, siis on valistatud,
et DP alusel kavandatav tegevus maojutaks Natura ala kaitse-eesmarke, sh elupaikade
seisundit ja kaitstavate liikide seisundit ebasoodsalt. Valistatud on ka ebasoodne mdju
Natura ala terviklikkusele. Seetottu ei ole vajalik Natura asjakohase hindamise labiviimine,
mis Eestis on seni vdimalik vaid KeHJS alusel reguleeritava keskkonnamoju hindamise
protsessi kaudu.

5.2 Loodusvarade kasutamine, jaatme- ja energiamahukus

Hoonete ja rajatiste rajamisel ja kasutamisel tarbitakse paratamatult loodusvarasid (nt maa,
veeressurss, energia, ehitusmaterjalid), kuid arvestades ehitusmahte, ei pohjusta see nende
varude kattesaadavuse vahenemist mujal. Sdastva arengu pShimdtetega kooskdlas olevaks
saab pidada olemasolevate hoonestatud alade tihendamist ja laiendamist, et soosida
kompaktse struktuuriga elamupiirkondade teket valjakujunenud infrastruktuuri baasil. Seega
DP-ga kavandatavat tegevust vdib pidada antud asukohas sobilikuks.

Ehitustegevusega kaasneb ehitusjaatmete teke. Antud planeeringu puhul pole oodata
jaatmeteket mahus, mis voiks lletada piirkonna keskkonnataluvust.

Ehitusjadtmete valdaja peab rakendama kdiki tehnoloogilisi véimalusi ehitusjdaatmete liigiti
kogumiseks tekkekohas, korraldama oma jadatmete taaskasutamise voi andma jadatmed
kaitlemiseks lle vastavat keskkonnaluba (luba jadtmete kaitlemiseks v6i kompleksluba)
omavale isikule ning rakendama kdiki vdimalusi ehitusjadatmete taaskasutamiseks. Jaatmete
kditlemise korraldamisel ldhtutakse jaatmeseadusest ja kehtivast omavalitsuse
jédtmehoolduseeskirja nbuetest.

Samuti kaasneb jadatmete (eeskdtt olmejaatmete) teke elamu kasutusperioodil, kuid seda ei
ole oodata olulisel tasemel.

Juhul kui jaatmekaditlus korraldatakse vastavalt jadtmeseadusele ja Vormsi valla
jadtmehoolduseeskirjale, ei ole oodata sellest tulenevat olulist keskkonnamaoju.

5.3 Méju pinna- ja p6éhjaveele

Vormsi saar jaab looduslikult kaitsmata voi nérgalt kaitstud pGhjaveega alale Eesti pOhjavee
kaitstuse kaarti (Maa- ja Ruumiamet) jargi.

Maapinnalt esimeks veekihiks on Vormsil ca 140 m siigavuseni ulatuv Ordoviitsiumi veekiht,
mis on ulatusliku levikuga Siluri-Ordviitsiumi Matsalu pd&hjaveekogumi veekompleksi
alumiseks osaks. Pinnakatte paksus on ca 3 m ja koosneb liivast ja kruusast (mQlV).
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Hiidrogeoloogilisi tingimusi saab tapsustada (imbruskonnas varempuuritud kaevude andmete
pdhjal. Lahim puurkaev on kagu pool Smesa kinnistul (PRK0064178) stigavusega 81 m.

Vee kvaliteet veekihis vastab varempuuritud kaevude andmete pdhjal enamike
komponentide sisalduse poolest joogiveele esitatavatele nduetele. Raua sisaldus on mdne
puurkaevu vees vahesel maaral lle joogivee piirnormi. Sligavuse suurenedes kdrgeneb
veekihis NaCl sisaldus.

Puurkaevu(de)le tuleb tagada 10 m raadiusega hooldusala. DP eskiisis on dra toodud
puurkaevu ja reovee kogumismahuti voimalikud asukohad. Arvestatud on, et Ghel inimesel
kulub 66péevas ca 130 liitrit vett ehk 0,13 m? 66padevas ja 4-liikkmelise leibkonna d6pédevane
tarbimine on seega ca 0,52 m3. Vihese veetarbimisega seoses ja arvestades vdimalikke
vahekaugusi, siis piirkonnas varem puuritud puurkaevud Uksteist vastastikku ei mdjuta. DP-
ga kavandatud mahus hoonestuse rajamine ei too kaasa veetarbimist mahus, mis voiks
oluliselt m@jutada pohjaveevaru suurust ja seeldbi pohjustada olulist keskkonnamaoju.

Vormsi vallas reguleerib reoveekaitlust “Vormsi valla reovee kohtkaitluse ja araveo eeskiri“,
mis on kehtestatud aga 2018. a ehk enne praegu kehtiva veeseaduse kehtestamist. Seaduse
jargi on reovee kohtkaitlus lubatav aladel, kus Uhiskanalisatsioon puudub (Vormsil on
Uhiskanalisatsiooniga haaratud vaid Hullo kiila). Kuna Hosby kiila jddb norgalt kaitstud
pOohjaveega alale, siis reoveekditluslahendus on kogumismahuti kasutamine.
Purgimisteenust tuleb (ihe majapidamise mahuti tlihjendamiseks kasutada keskmiselt
vahemalt kord kuus.

Teoreetiliselt vdib hajaasustuses kasutada reovee kohtkditluseks ka omapuhasteid
(kohtpuhasteid, mille projekteeritud reostuskoormus on alla 50 ie), kui keskkonnaalasel
kaalutlusel on see lubatav, juhtides neist bioloogiliselt vdi siivapuhastatud reovett sobilikku
suublasse. Seega on omapuhastid hajaasustuses lubatud, kui nad pole seadusega keelatud,
arvestades Veeseadust ja  keskkonnaministri 31.07.2019 maadrusega nr 31
“Kanalisatsiooniehitise  planeerimise, ehitamise ja  kasutamise nduded ning
kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus” kehtestatut.

Omapuhastites tuleb reovesi enne suublasse voi pinnasesse juhtimist puhastada vastavalt
asjassepuutuvatele digusaktidele, so suublasse juhitav heitvesi peab vastama digus- voi
haldusaktidega maadratud heitvee saasteainesisalduse piirvaartustele ja saasteainete
heitkogustele. Joogivee kvaliteet on otseselt mdjutatud maapinnalt infiltreeruva vee
kvaliteedist ning vGib esineda bakterioloogilise saastumise oht. Veeseaduse (RT [, 22.02.2019,
1) alusel keskkonnaministri maarusega 08.11.2019 nr 61 vastu véetud ,Nduded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise
kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused” § 8
jargi on kaitsmata ja ndrgalt kaitstud pdhjaveega aladel kehtestatud ka puhastatud heitveele
tavaparasest rangemad nduded. KSH eelhinnangu staadiumis oleva info pohjal ei pea
ekspert kohtpuhasti rajamist ning heitvee suublasse juhtimist voi pinnasesse immutamist
antud asukohas lubatavaks.

Ranna ehituskeeluvoondi vahendamisel tuleb arvestada hoonestusala maapinna
korgusarvudega viltimaks (leujutusohtu. Veeseaduse § 106 kohaselt on (leujutus harilikult
veega katmata maa-ala ajutine kattumine veega, kaasa arvatud selline Gleujutus, mis on
pdhjustatud mere veetaseme tdusust rannikualal. Uleujutusega seotud risk on sellise
Uleujutuse esinemise voimalikkus, mis vOib kaasa tuua ebasoodsa md&ju inimese tervisele ja

28
‘LEMMA

—



Vormsi vallas Hosby kiilas Kase kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise eelhinnang

varale, keskkonnale, kultuuripdrandile ning majandustegevusele. DP ala ei piirne maaratud
korduva lileujutusega alaga.

Looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) & 35 |Gige 3 kohaselt maaratakse korduva lleujutusega
ala piir mererannal Uldplaneeringuga ja selle maarab koostatav uus Vormsi valla
Uldplaneering.

DP ndeb ette veevarustuse tagamiseks krundile puurkaevu rajamist. Hoonete
kanaliseerimiseks paigaldatakse kinnistule reovee kogumismahuti ja transporditakse
reovesi puhastisse. Reoveemahuti peab olema kinnine sertifitseeritud mahuti, mis tuleb
paigaldada vastavalt tootjapoolse paigaldusjuhendi ja nduete jargi. Nouetekohase
kogumismahuti paigaldamisel ning ette nahtud kaevu hooldusala ja puhasti kujasid jargides
on riskid veekeskkonnale negatiivsete mdjude tekkimiseks vaga vaikesed.

Taiendavat reostusohtu ega piirkonna hiidrogeoloogiliste tingimuste muutust ei ole ette
ndha. Liig- ja sademevee adrajuhtimise meetodi valikul peab alati arvestama asukohta ja
konkreetseid olusid. Kruntidelt &rajuhitavat liig- ja sademevett ei tohi juhtida
naaberkinnistutele.

Veeseaduse § 129 jargi tuleb sademevee kaitlemisel véimalusel eelistada lahendusi, mis
voimaldavad sademeveest vabaneda selle tekkekohas, viltides sademevee reostumist.
Soovitav on kasutada sademeveest vabanemiseks looduslahedasi lahendusi, mis voimaldavad
sademeveest vabaneda kohapeal eelkdige maastikukujundamise kaudu, kus véimalik. Samuti
on soovitatav sademevett lokaalselt immutada ja koguda haljastuse kastmiseks kasutamiseks.

DP realiseerimisega ei ole oodata olulist mGju Lidnemere vee kvaliteedile ja pohjavee
reziimile voi kvaliteedile.

5.4 Jaakreostus

DP alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jadkreostust ning toimunud
keskkonnaohtlikku tegevust. Seetdttu ei ole eeldada pinnase- véi pGhjavee reostust, mis seaks
piirangud detailplaneeringuga kavandatavale tegevusele.

5.5 Miira, vibratsioon, 6husaaste, valgus, soojus ja kiirgus

Planeeritav ala kiilgneb kohaliku Hosby teega, kus tee keskmine 66paevane liiklussagedus on
vaike. Puudub vajadus miira leevendavate meetmete rakendamiseks.

Ehitusaegsed t60d ja transport pohjustavad teatavas ulatuses ehitusaegseid hairinguid, kuid
need mdjud on lihiajalised. Ehitustegevuse perioodil vdib esineda kdrgendatud ehitusmiira
ja vibratsiooni tasemeid. Tegu on samuti médduvate mdjudega ning arvestades tegevuse
mahtu ei ole ehitustéode korrektsel korraldamisel oodata olulist ehitusaegset méju.

Piirkonna valisdhu kvaliteet on eelduslikult hea. Arvestades planeeritavat mahtu, ei kaasne
DP realiseerimisega olulist liikluskoormust ning sellega kaasnevat miira ja dhusaastet.

Kavandatava hoonestuse kittelahendus madratakse ehitusprojekti  koostamisel.
Individuaalsetel kiittelahendustel oluline negatiivne keskkonnamdju puudub.

Lokaalkittelahendusena v&i ahikilttele tdienduseks on populaarne maasoojuse
(geotermaalenergia) kasutamine. Sealjuures soovitakse kasutada nii horisontaal- kui
vertikaallahendusi. Horisontaalkollektorite kasutamisel tuleb hinnata selleks vajaliku vaba
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maa olemasolu ning pinnase omadusi, mida antud juhul metsa-alal ei ole.
Vertikaalkollektorite (maasoojus puuraugud) puhul tuleb jargida ehitusseadustikus ja
keskkonnaministri 09.07.2015 maaruses nr 43 (nduded kaevudele) esitatud tingimusi.
Kollektorite puhul, mida kavandatakse ulatuma kuni joogiveena kasutatava veehorisondini,
tuleb esitada projekti juurde hiidrogeoloogiline eksperthinnang lahenduse ohutuse ja
keskkonnamdjude osas. Omavalitsusel on OGigus keelduda soojuspuuraugule ehitusloa
andmisest kui puudub veendumus selle negatiivsete keskkonnamdjude puudumise osas.

Lokaalsete taastuvenergia lahenduste kasutuselevdtt vajab Uldjuhul projektipShist
lahenemist, kuid erinevate taastuvenergiaallikate kasutuselevéttu dldiselt soositakse, kus
vdimalik. Ohk-vesi ja 8hk-8hk soojuskiitte puhul tuleb planeeritud hoonete tehnoseadmete
valikul ja paigutamisel arvestada naaberhoonete paiknemisega ning tehnoseadmete miiraga,
mis ei tohi Uletada elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 "’Valisdhus
leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise, madramise ja hindamise meetodid”
lisas 1 toodud normasemeid.

Ehitustédde kadigus toimub ehitusobjektide valgustamine. Kinnistu valgus(reostus) vdib
tinglikult suureneda, kuid kasutatakse kaasaegseid energiasaastlike valgustuslahendusi.

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole oodata olulist soojuse emissiooni voi
I6hnahairingu tekkevdimalust.

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole seega ette naha iilenormatiivse valis6hu saaste,
miirahadiringu, soojuse, kiirguse voi Iohnahairingu tekkimist.

5.6 MGju inimese tervisele ning sotsiaalsetele vajadustele ja varale

DP lahendus on kooskdlas Vormsi valla arenguplaanidega hajaasustuse hoonestamise osas.

Vormsi saarel elab alaliselt hinnanguliselt 150-200 inimest, pisielanikkond kahaneb ja
vananeb. Ligikaudu 28% maast on riigi- vOi munitsipaalmaa ning hinnanguliselt 40-45% maast
kuulub rootslastele. Vormsi valla maakasutus on darmiselt killustatud — saar on jaotatud
kitsaste siiludena erinevate omanike vahel ning sellest suurema osa maakasutust
korraldatakse kaudselt, vahendatult ja/vdi passiivselt. Vormsi vald vajab uusi pusielanikke.

Olulist negatiivset sotsiaal-majanduslikku m6ju v6i moju tervisele ei ole ette naha.

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole ette naha ulatuslikku mdju varale.

5.7 Visuaalne moju

Detailplaneeringu elluviimine muudab visuaalset maastikupilti, seda eelkdige hoonete
kavandamise tottu praegu hoonestamata alale.

Planeeringus maaratakse arhitektuursed tingimused, mis tagavad hoonete sobitumise
olemasolevasse maastikupilti. Hoonete suurim lubatud arv krundil, lubatud ehitisealune pind
ja hoonete lubatud maksimaalne korgus elamul maaratakse vastavalt Vormsi valla
Uldplaneeringule ja valja kujunenud traditsioonidele saarel.

K&rghaljastus (metsaala) véljaspool hoonestusala séilitatakse.
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5.8 Méju kultuurivaartustele

Kultuurimalestiste riikliku registri andmetel DP alal ja naabruses malestised puuduvad.

Otsene mdju kultuurivadrtustele DP realiseerimisel puudub.

5.9 Avariiolukordade esinemise voimalikkus

Planeeringualale ei ole kavandatud uusi keskkonnaohtlikke rajatisi ega tegevusi.

Seega ei ole eeldada kavandavast tegevusest tulenevaid voimaliku olulise
keskkonnamdjuga avariiolukordade esinemist.

5.10Lahipiirkonna teised arendused ja vdoimalik méjude kumuleerumine

Planeeringuala kontaktvoondis teadaolevad teised voi iildplaneeringuga l3dhialal lubatud
hilisemad sarnased arendused hetkel puuduvad, millega seoses vodiksid avalduda
koosmojud voi mGjude kumuleerumine.

5.11Muud aspektid

Riigipiiriilese mdju esinemist kasitletava detailplaneeringuga kavandatava tegevusega
kaasnevana ei ole oodata.

Vastavalt KeHJS § 33 Ig 4 p 3 kohaselt tuleb eelhinnangus hinnata strateegilise
planeerimisdokumendi asjakohasust ja olulisust keskkonnakaalutluste integreerimisel
teistesse valdkondadesse. Antud juhul on tegu vordlemisi vaiksemahulist eluhoonestust
kavandatava detailplaneeringuga, olulisus keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse
valdkondadesse puudub.

Vastavalt KeHJS § 33 Ig 4 p 5 tuleb eelhinnangus hinnata strateegilise planeerimisdokumendi,
sealhulgas jaatmekaitluse voi veekaitsega seotud planeerimisdokumendi tahtsust Euroopa
Liidu keskkonnaalaste digusaktide nduete Ulevétmisel. Antud juhul on tegu vordlemisi
vaiksemahulist eluhoonestust kavandatava detailplaneeringuga. Seos Euroopa Liidu
keskkonnaalaste digusaktide nduete llevotmisega puudub.

Edasises DP koostamise menetluses tuleb rakendada Euroopa Liidu keskkonnaalastes
digusaktides satestatud sadstvuse, ettevaatlikkuse ja viltimise pdhimdtteid. Uheks selliseks
pohimotteks on ka Euroopa ruumilise planeerimise harta kohane ndue ldhtuda madalama
astme planeeringute elluviimisel eelkdige Uldisematest planeeringutest, mida antud juhul
tehakse.
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6 Ehituskeeluvoondi vahendamine

Tavaparaseks on ranna ehituskeeluvoondi (EKV) laiuseks meresaartel 200 m veepiirist. Antud
juhul ei ole tegemist Uleujutatava rannaga ning EKV-d arvestakse 1 m kdrgusjoonest alates.

Kuna kinnistu on osaliselt ehituskeeluvéondis, siis DP elluviimise eeltingimus on antud
asukohas EKV vahendamine.

Looduskaitseseaduse kohaselt ei laiene ehituskeeld ehituskeeluvédndis maakaabelliinile ja
kehtestatud detailplaneeringuga voi kehtestatud lldplaneeringuga kavandatud tehnovorgule
ja -—rajatisele. Sellest tulenevalt ei ole kinnistu selliste rajatiste ehitamine
ehituskeeluvoondisse vastuolus looduskaitseseadusega.

Kall jaab ranna ehituskeeluvoondisse juurdepddsutee rajatavate hooneteni ja eratee
rajamisele ei laiene Ukski looduskaitseseaduse § 38 Idigetes 4 vOi 5 nimetatud erand. Kuigi on
loobutud algselt kavandatud kruusakattega tee rajamisest ning juurdepaas olemasolevalt
Hosby teelt hoonestusalale tagatakse rajatava pinnastee (vt Joonis 2) kaudu, siis liigitub ka
pinnastee rajamine ehitustegevuse alla. Samuti on ranna piiranguvéondis ikkagi keelatud
sdita mootorsdidukiga valjaspool teid.

Kase kinnistul puudub praegu ka pinnastee ning eeltoodust tulenevalt ei ole ranna
ehituskeeluvoodndis ja piiranguvoondis pinnastee rajamine elamuehituse tarbeks lubatud ei
ehitisena ega ka lihtsalt sdidukiga soites.

Juhul kui ligipads hoonestusalale kavandatakse ehituskeeluvoondi kaudu, peab Kase
kinnistu detailplaneeringu liheks eesmargiks olema igal juhul ranna ehituskeeluvéondi
vahendamine. Juurdepaasutee rajamiseks on vajalik EKV vdhendada kuni Hosby teeni
(Hosby tee L2, katastriliksuse tunnus 90701:001:0625).

LKS § 34 alusel on ranna voi kalda kaitse eesmark rannal vai kaldal asuvate looduskoosluste
sailitamine, inimtegevusest lahtuva kahjuliku mdju piiramine, ranna voi kalda eripara
arvestava asustuse suunamine ning seal vaba lilkumise ja juurdepaasu tagamine.

LKS § 40 jargi vOib ranna ja kalda ehituskeeluvoondit suurendada vdi vahendada, arvestades
ranna vOi kalda kaitse eesmarke ning ldahtudes taimestikust, reljeefist, kélvikute ja
kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovorgust ning valjakujunenud asustusest.

Jargnevalt on lihidalt toodud vastavad pohjendused.
6.1 Rannal asuvate looduskoosluste sailimine

Ranna kaitse eesmark on seal asuvate looduskoosluste sailitamine.

DP ala ei kuulu tGhegi kaitstava al koosseisu, samuti ei ole seal Eesti Looduse Infosiisteemi
(EELIS) andmetel registreeritud kaitsealuste liikide leiukohti ega loodusdirektiivi | lisas
nimetatud elupaigatilipe (nn Natura elupaigatiiiibid).

Alal, kus ehituskeeluvodndit vahendatakse tallamisest tulenev ebasoodne madju
rannakooslustele ei suurene, kuna hoonestusala ei ole kavandatud metsaalale ning teisel pool
Hosby teed séilib piisav ranna kaitse funktsiooniga voond.

Puudub vajadus ette ndha meetmed lileujutusohu vahendamiseks.
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Lahtuvalt eeltoodust, ei avalda ehituskeeluvéondi (EKV) vahendamine olulist negatiivset
moju rannal asuvatele looduskooslustele.

6.2 Inimtegevusest lahtuva kahjuliku méju piiramine

Ranna kaitse eesmark on inimtegevusest lahtuva kahjuliku méju piiramine.

Planeeritav ala ei paikne tiheasustusalal ja ei ole UP-ga mairatud elamualaks.

Eesti pdhjavee kaitstuse kaart (Eesti Geoloogiakeskus) jargi on ala llemine pdhjavesi
looduslikult ndrgalt kaitstud. Rannal veekaitsevoondis on keelatud sellised tegevused, mis
vOivad pohjustada ranna erosiooni, vee saastumist ja veega seotud elustiku kahjustumist.
EKV-d ei vdhendata kuni 20 m veekaitsevédndi piirini. Kavandatav tegevus ei mdjuta
keemiliselt ega Okoloogiliselt Ladnemere seisundit. Tulenevalt tegevuse iseloomust
eeldatavalt negatiivne mdju merele puudub.

Ranna-alade arendamisel tuleb siiski tldiselt ja asjakohaselt |lahtuda Vabariigi Valitsuse poolt
kinnitatud Uleujutusega seotud riskide maandamiskavast ja kliimamuutustega kohanemise
arengukavast. Vastavad meetmed on toodud L3adne-Eesti vesikonna Uleujutustega seotud
riskide maandamiskavas 2021-20272.

Seega kavandatav tegevus veekaitse eesmarkidega vastuolus ei ole. EKV vahendamine
vastavalt DP-le ei too kaasa oluliselt suurenevat inimtegevusest ldahtuvat kahjulikku moju
rannal, mis ldheks vastuollu ranna kaitse eesmarkidega.

6.3 Kalda eripara arvestava asustuse suunamine

Ranna kaitse eesmark on ranna eripdra arvestava asustuse suunamine.

Planeeringuala asub hajaasustusalal. Kavandatav hoonestusala ei ole hetkel valitud vahetult
kohaliku Hosby tee aarde. Kuna tegemist on nagunii ehituskeeluvéondi vahendamise
ettepanekut tegeva DP-ga, tuleb DP koostamisel kaaluda erinevaid lahendusi, |dhtuvalt ka
koostatavast UP-st ja Keskkonnaameti varasematest soovitustest. Antud asukohas ei ole
hetkel véljakujunenud ehitusjoont.

Planeerimisel mere rannal tuleb alati arvestada asukohast tingituna esineda vdivate
Uleujutusohtudega ning kliimamuutustega kaasnevate muude voimalike riskidega (sademete
rohkusest tingitud Uldiste Gleujutuste vdimendumine, tormide tugevnemine ja sagenemine,
veetaseme tdusust ning tuule ja lainetuse mdjust pdhjustatud rannaerosiooni kiirenemine,
vGimalike maalihete esinemine jne) ning nende maandamise véimalustega.

Uldjoontes arvestab DP lahendus ja EKV vidhendamine ranna eripidraga asustuse
suunamisel.

6.4 Vaba liikumise ja juurdepaasus tagamine

Ranna kaitse eesmark on rannal vaba liikumise ja juurdepaasu tagamine.

8 https://envir.ee/keskkonnakasutus/vesi/uleujutused

33
‘LEMMA

—


https://envir.ee/keskkonnakasutus/vesi/uleujutused

Vormsi vallas Hosby kiilas Kase kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise eelhinnang

Kallasrada on kaldariba avaliku veekogu ja avalikuks kasutamiseks maaratud veekogu dares
ning asub kaldavoondis.

EELIS (Eesti looduse infosilisteem, Keskkonnaagentuur) andmetel ja veeseaduse § 23 I6ike 1
alusel on Lidnemere kallasraja ulatus Keskkonnaseadustiku lildosa seaduse (KeUS) § 38 I5ike
2 kohaselt 10 m. KeUS § 38 ja 39 reguleerivad igaiihedigust kallasraja kasutamiseks ning
kaldaomaniku &igused ja kohustused selle &iguse tagamisel. KeUS § 38 Idikes 1 on
maaratletud, mida peetakse silmas kallasraja all.

Kallas on LKS § 5 Ioike 1 kohaselt merd, jarve, joge, veehoidlat, oja, allikat voi
maaparandussiisteemi eesvoolu &daristav ja erinduete kohaselt kasutatav maismaavoond.
Avalike ja avalikult kasutatavate veekogude &arset kaldariba nimetatakse kallasrajaks.
Ladanemere, Peipsi jarve, Lammijarve, Pihkva jarve ja Vortsjarve kaldaid nimetatakse kiill LKS
§ 5 I6ikes 2 rannaks, kuid nende veekogude rannadarne avalikult kasutatav maariba on
sellegipoolest kallasrada.

Avalik juurdepadsu rannale ei takistata. DP lahenduse elluviimine ei mdjuta kallasrada, mis
jaab teisele poole Hosby teed. Ranna-alale juurdepéas sailib senisena.

Seega planeeringulahendus ja EKV vihendamine Kase kinnistu juurdepdasu tee rajamiseks
vaba liikumist ja juurdepdasu kallasrajale ei halvenda. Rannal on jatkuvalt tagatud vaba
lilkkumine ja juurdepais.

6.5 Kokkuvote

Kokkuvotteks on ehituskeeluvoondi vahendamine DP alusel eksperdi arvates vdimalik ning
sellega ei kaasne eeldatavalt ranna kaitse eesmarkide kahjustamist ehk puudub tdiendav
inimtegevusest [ahtuv oluline kahjulik mdju ranna looduskooslustele ning arvestatakse ranna
eripara ning tagatakse rannal vaba juurdepaas ja liikkumine.

Keskkonnaamet on oma eelseisukohta Hosby piirkonna ehituskeeluvoondi vihendamise
kohta varem viljendanud teemaplaneeringu menetluses kirjaga 25.01.2021 nr 7-
13/20/17269-4. Ehituskeeluvoondi vdhendamine kuni Vidinamere hoiuala piirini
toenaoliselt ei kahjusta hoiualal asuvaid kaitsevaartuseid.

Keskkonnaameti varasemat kaalutlust siinkohal KSH eelhinnangus ei korrata. Keskkonnaamet
saab konkreetse seisukoha valjatootatava DP lahenduse ehituskeeluvéondi vahendamise
vOimalikkuse osas vOtta pdrast algatatava Kase kinnistu detailplaneeringu
planeerimisseaduse kohast vastuvotmist ning Keskkonnaametile esitamist LKS § 40 1g 4 p 2
alusel.
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7 Ettepanek KSH algatamise/algatamata jatmise kohta

Planeeringuga ei kavandata tegevusi, mis kuuluksid KeHJS & 6 16ikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamadjuga tegevuste loetellu.

Detailplaneeringut voib pidada Vormsi valla iildiste arengu eesmarkidega (Vormsi valla
arengukava 2020-2030) uldiselt kooskdlas olevaks. Asustuse laiendamine ja/vdi tihendamine
aitab ellu viia valla arengueesmarke, soodustades pusielanikkonna kasvu ning suurendades
valla tulubaasi.

DP ei vasta siiski  kdrgemalseisvale strateegilisele dokumendile (kehtiv UP) ranna
ehituskeeluvoondi ja ka maakasutuse juhtotstarbe osas.

Tuleb arvestada, et KSH eelhinnangu llesanne on eelkdige (eel)hinnata, kas DP koostamise
juurde tuleb kohalikul omavalitsusel algatada tdismahus keskkonnamdju strateegiline
hindamine voi mitte. Muud, ka edasised keskkonnakaitselised (ilesanded, lahendatakse DP
koosseisus vastavalt PlanS-le.

Keskkonnamd@ju strateegilise hindamise vajalikkust hinnati KeHJS § 33 Idigete 3-5 alusel
koostatud eelhinnangus. Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist
ei saa eeldada detailplaneeringu elluviimise ja sihipdrase kasutamisega seonduvat olulist
keskkonnamoju. Keskkonnamadju strateegilise hindamise labiviimine ei ole seega kdesoleva
eelhinnangu alusel vajalik jargnevatel pohjustel:

1) detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevana ei saa eeldada tegevusi, millega
kaasneks keskkonnaseisundi olulist kahjustumist, naiteks negatiivset mdju
hidrogeoloogilistele tingimustele ja veereziimile;

2) lahtudes planeeringuala ja selle lahiimbruse keskkonnatingimustest ja
maakasutusest, ei ole ette naha DP realiseerimisel eskiisiga kavandatud mahus antud
asukohas muud olulist negatiivset keskkonnamdju;

3) Vormsisaar asub Lddne Maakonnaplaneeringu alusel rohelise vorgustiku alal ja DP ala
jddb Vormsi saare vaartuslikule maastikule. Planeerimisega on vdimalik tagada
rohelise vorgustiku toimimine ala osalisel hoonestamisel ning sdilitada rohelise
vorgustiku looduslike alade osatdhtsus vahemalt 90%, samuti sailitada vaartuslik
maastik.

4) ala piirneb Natura 2000 vorgustiku aladega ning piirkonnas paikneb kaitsealuseid
looduse Uksikobjekte, mida planeeringuga kavandatav tegevus ei tohi mdjutada. DP
alal ei asu kaitsealuste liikide leiualasid ja Natura elupaigatiilipe.

5) detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuriparandit, inimese tervist,
heaolu ega vara. Planeeritava tegevusega ei kaasne liikluskoormuse ja miirataseme
suurenemine, mis tooks kaasa tGlenormatiivsed tasemed;

6) detailplaneeringu alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega
jaakreostust, mistottu ei ole eeldada olulist pinnase voi vee reostust, mis seaks
piiranguid kavandatavale maakasutusele v6i majandustegevusele;

7) planeeritava tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse, valgusreostuse
ega inimese I6hnataju lGletava ebameeldiva I6hnahairingu teket.
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Detaiplaneeringus keskkonnatingimustega arvestamine on igakiilgselt voimalik
planeeringumenetluse kaigus vastavalt planeerimisseaduse § 126 Ig 1 p 12. Samuti saab DP
koosseisus vajadusel teha tapsemaid uuringuid ja anda hinnanguid.

KSH eelhinnangu llesanne ei ole otseselt hinnata ruumilist mdju ja hoonestuse sobitumist
keskkonda. Antud teema lahendamine on planeeringu lilesanne.

KSH algatamise voi mittealgatamise otsuse saab teha siiski vaid kohalik omavalitsus ning peab
planeeringu koostamisel ja kehtestamisel kavandatava tegevuse poolt ja vastu argumente
hoolikalt kaaluma. Lisaks eelhinnatud keskkonnakaalutlustele peab arvestama ka muid
asjakohaseid mojusid detailplaneeringu koostamisel PlanS § 4 Ig 2 mdistes.

Enne KSH lile otsustamist tuleb omavalitsusel kiisida KSH algatamise voi algatamata jatmise
otsuse eelndu pohjal seisukohta asjaomastelt asutustelt vastavalt KeHJS § 33 Ig 6, eeskatt
Keskkonnaametilt.
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